
U BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
HUYN BA CHE Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 

S: 2579/QD-UBND Ba Che, ngày 04 tháng 10 nám 2019 

QUYET OINH 
V vic phê duyt Quy hoich chi tit xây diyng t 1 1/500 

Chçr trung tam huyn và khu dan ctr tr xây ti khu 5 thj trn Ba Chë, 
huyn Ba Chê, tinh Quãng Ninh 

UY BAN NHAN DAN HUYN BA CHE 

Can cü Lut T chüc ChInh quyn dja phucrng ngày 19/6/2015; 
Can cir Lu.t Quy hoach s 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; Lut Xây 

dung so 50/2014/QH13 ngày 18/6/20 14; 
Can cü Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cüa ChInh phü v 

lip, thâm djnh, phê duyt và quãn 1 quy hoach  do thj"; Nghj djnh so 
44/2015/ND-CP ngày 06/5/2015 cüa ChInh phü Quy djnh chi tiêt mt sO ni 
dung ye quy hoach xây dirng; 

Can cr Quy hoch chung xây dirng t' 1 1/10.000 huyn Ba Chê dä duçic 
UBND tinh phê duyt ti Quyêt djnh so 392 1/QD-UBND ngày 21/12/2010; 

Can cir Quy hoach  chi tit xây dimg t 1 1/2000 thj trn Ba Chê, huyn 
Ba Ch duçic UBND tinh phê duyt ti Quyêt djnh so 606/QD-UBND ngày 
21/2/2006; 

Can cü Quyt djnh s 3085/QD-UBND ngày 29/7/20 19 cUa UBND tinh 
Quãng Ninh ye vic chap thun dja diem nghiên cüu 1p Quy ho?ch chi tiêt xây 
drng Chçi trung tam huyn Ba Ch và khu dan cu tai  khu 5, thj trân Ba Ch, 
huyn Ba Chê; 

Can cir Quyt djnh s 2468/QD-UBND ngày 30/9/2019 cüa TJBND 
huyn ye vic phê duyt Nhim vi quy hoach chi tiêt xây dirng t 1 1/500 Chçi 
trung tam huyn và khu dan cu tir xây t.i khu 5 thj trân Ba Chê, huyn Ba Chë; 

Xét d nghj cüa phông Kinh t và Ha thng tai  Th trInh s 191/TTr-KTHT 
ngày 04/9/20 19, 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phé duyt Quy hoach  chi tit xay dirng t) 1 1/5 00 Chçr trung tam 
huyn vâ khu dan cu tr xây tai  khu 5 thj trn Ba Chë, huyn Ba Chë (kern cac 
bàn do quy hoach chi tiêt in thu nhO t' 1 1/500), vâi nhüng ni dung chinh nhu 
sau: 
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1. Phim vi ranh gió'i, din tIch 
1.1. Phm vi ranh giâi: Tai  khu 5 thj trn Ba Chê, huyn Ba Chê, tinh 

Quàng Ninh, có ranh gli9i ci the nhiz sau: 
- PhIa Dông giáp sui thoát nuOc và khu dan ctr hin trng; 

- PhIa lay giáp bn xe thj trn Ba Chê dang xây d%rng; 
- PhIa Nam giáp dix&ng Hài Chi; 
- PhIa Bc giáp drning bi song Ba Chê. 
1.2. Din tIch nghiên cüu: 24.267,4 m2 (2,43 ha); duçic giâi han  bâi các 

diem môc 1, 2, 3, ..., 28, 29, 1 theo bàn do quy hoach tong mt bang sir diing 
dat. 

2. TInh chat và mi.c tiêu 
- TInh cht: 
+ Du tu xây dirng Chçi Trung tam huyn Ba Chê tai  vi trI mâi vOi tInh 

ch.t là cong trInh thuxing mai,  djch v1i phiic vii di song nhân dan trên da bàn 
thj trân Ba Ch nói riéng và huyn Ba Chê nói chung, phông tránh thiên tai, 
dam báo an sinh xà hi, an toàn giao thông, v sinh môi tru1ng gop phân thüc 
day phát triên kinh te - xâ hi. Là noi de bà con dan tc giao liru buôn ban nông 
thô san, tang cixYng giao lixu, dai  doàn kêt dan tc. 

+ Tao qu5 d.t cho khu dan eli mói có h thng ha t.ng xä hi và h tang 
k thut dông b dáp üng nhu câu ye nhà ô ngày càng cao cüa nhân dan thj trân 
BaChê,huynBaChê. 

- Mc tiêu: 
+ Cii th hóa Quy hoach tng th kinh t - xâ hi huyn Ba Chê dn näm 

2020 và tam nhIn den 2025. 
+ Ci th hóa quy hoach chung xây dirng huyn Ba Chê; Quy hoach xây 

dirng chi tiêt thj trân Ba Chê. 
+ PhU hp v quy hoach ngành và phát trin dO thj khu virc. 

+ Tao co s& v quàn 1 si~ dung dat. 

+ Tao cãnh quan, kin true, mOi trueing trong khu V%TC quy hoach. 

+ Tao co sâ pháp l d quãn 1 t chüc không gian xây dirng và Co s& ha 
tang k5 thut. 

+ Lam co sâ cho chU du tu thçrc hin dir an và là Co sâ pháp 1 d quân 
l xây dimg theo quy hoach. 

3. Ni dung chInh quy hoch 
3.1. Co cu, danh miic sü ding dt 
- Co cu sir dicing d.t: 

Stt Loii dt K 
hiu 

Din tIch 
(m2) 

T (%) 

I Chçi trung tam huyn ba chê CHO 8.2 16,3 33,9 
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II Dat a DO 5.95 5,2 24,5 

III Dtgiaothông GT 8.107,7 33,4 

IV Cay xanh, mat nuâc CX,MN 1.3 50,5 5,6 

V Dt h. tang k5' thut khác KTK 63 7,7 2,6 

Ting cIng (I+II+III+IV+V) 24.267,4 100,0 

- Bân Co cu sü dune dt riên khu Cho trung tam: 

Stt Loi tht 
Diên tIch 

(rn2) 
T 1 (%) 

I Dt xây drng Cong trInh 3.042,1 37,0 

II Dt san, du&ng ni b 4.238,0 51,6 

III Dt cay xanh 796,1 9,7 

V 
Dt xây dirng các cong trInh ha thng 
k5' thuât khác 

140,1 1,7 

Tong cong (I+II+III+IV+V) 8.216,3 100,0 

- Danh mic s1r ding Mt: 

Stt Lô dt K hiêu 
lô dt 

Diên 
tIch 
(m2) 

A Tang 
cao toi 

da 
(tang) 

Mt 
d xd 
ti da 
(%) 

H so 

sdd 
Mi da 
(1n) 

Chçr trung tarn huyn 
Ba Ch 

CHO 8.2 16,3 2 40 0,8 

1 CôngchInh 1 

2 Cngphi 2 

NIhàtrircbâov(2 
nhà) 

3 20,4 1 

4 Nhà chg chInh 4 2.056,5 
2 tang 
+ turn 

Nba chg phii (hang an 
uOng, hang kho) 

5 310,0 1 

6 
Nba chçi phii (thirc 
phm tuoi sOng, rau, CU 
qua) 

6 310,0 1 

7 Nhàdxe 7 257,0 1 

8 Nhà v sinh 8 63,2 1 
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B nithc sinh hoat + 
cuhôa 

96,0 

10 Nhà dt may bm 10 15,0 

11 B xü 1 nithc thai 11 35,1 

12 Thu gom rác thai tm 12 9,0 

13 Trmbiênáp 13 10,0 

14 San chçi ngoài tthi 14 578,0 

15 San,du&ngnib 15 3.660,0 

16 Dt san vi.thn, cay xanh 16 796,1 

II Dt & 00 5.955,2 

1 Dt & mó'i LK 2.859,0 5 100 

- Nhàâ1ink-1ôLK1 LK1 1.055,5 5 100 

- Nba & 1in k - lo LK2 LK2 1.055,5 5 100 

- Nba a 1in k - lô LK3 LK3 748,0 5 100 

2 
Dt & hiên tring 
chinh trang do thj 

HT 3.096,2 5 100 

- 
Dat & hin trng - lô 
Rh 

HT1 2.607,7 5 

- 
Dt & hin trng - lô 
HT2 

HT2 488,5 5 

III Dt giao thông GT 8.107,7 

IV Cay xanh, mt ntr&c CX,MN 1.350,5 

1 Câyxanh CX 691,9 

2 
Dt mat nuâc (mmg 
thoát nu&c) 

MN 658,6 

Dt hi tang ks; thut 
khác 

KTK 637,7 

- - 

A long c9ng 
(I+II+III+IV+V) 

24.267,4 

3.2. Djnh hithng t chrc không gian kin true cãnh quan 
- Các khu chrc näng tao  dirge m6i lien h bang h thng giao thông mach 

lac, thun tin cho hoat  dng cUa ngu&i dan và kêt nôi vâi thr&ng do thj hin có 
và quy hoach ehung. 
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- Không gian kin tric khu dan cii &rçic t chirc hài hoà và lam tang ye 
dep cành quan khu do thj, hin dai  và dông b ye h thông ha tang k5 thut. 

- Các nhóm nhà a duqc th chirc thành tirng khu tao  sir ding b trén tuyn 
phi v tang cao, khoàng lüi và kiêu dáng kiên tthc. 

- HInh thành các tuyn du?mg duçic xây dirng dng b v ha tng k5 thut 
k& hcip vOi các quy djnh kiêm soát ye quy hoach  và kiên true cho tirng day phô. 

- Trên trtic dithng, tuyn ph bt buc phâi trng cay xanh nh.m tao  cành 
quan, mOi tnuäng xanh, sach,  dçp. Cay xanh &rng phO phài tuân thU quy djnh 
cUa quy hoach chi tiêt do thj di.rçrc duyt, tiêu chuân, quy chuân hin hành và 
quy djnh. 

3 3 Quy hoach he thông ha tang k5 thuât He thông ha tang k5' thuât dam 
bão dâu nôi thông nhât vói h. tang k5 thut các cOng trInh, dir an lien ké trong 
khu virc 

a. Quy hoach giao thông 
- Quy hoach mng lithi dixông giao thông ni b Mu n6i vói các tuyn 

du?mg hin trng Hâi Chi và du&ng bi sOng. 
- Can cü vào liru hxçrng phucing tin tham gia giao thông vào khu vrc chçi 

và dan cii lan cn xác djnh mt cat ngang các tuyên duang ni b: 
+ Mt ct 1-1: Tric chInh khu vrc chçi, Mu ni vói các tuyn duô'ng hin 

trng. Be rng lông duang 11 ,Om, via he 2x3 ,Om. 
+ Mt ct 2-2: Các tuyn duô'ng hin trng giáp vâi khu Mt thit k& B 

rng lông ththng 7.Om, via he 2x(2.O-5,Om). 
+ Mt ct 3-3: Tuyn du?ing ni b khu dan cii. Be rng lông du&ng 

4,Om, via he 2x2,Om. 
- Thit k h thng san duang ni b chci dam bào itru huqng nguôi tham 

gia giao thông, dam bão kêt nôi các khu chUc näng thutn tin 
b. Quy hoach chiu cao 
- Dira trên cao d khng ch tai  dim Mu ni vâi duang bâ song phIa 

Bäc và dtrang Hài Chi phIa Nam khu dat thiêt kê lan krqt là 1 O,Om và 14,1 5m, 
11,48m. 

- can cü vào cao d ngp lijt khu Mt thit k qua các thng kê cao d lü 
hang nam khu vrc, xác djnh cao d ngp liit khu virc xây drng chçi là 14,Om. 

- Xác djnh cao d thi& k tim du&ng các tuyn dtthng Mu ni vâi các 
tuyên du?mg hin trng, t1r do xác djnh cao d nen xây dirng các 10 dat và nên 
xây dirng cong trInh chçi. 

- Tai ranh giài khu Mt yà dja hInh xung quanh b trI taluy yà kè chin dat 
ket hçip, cao d thiêt kê barn sat cao d tir nhiên tránh dào däp, han  chê chieu 
cao kè yà taluy. 

- Thit k các mái dc djnh hi.ràng các hru virc thoát nuóc mua ye h 
thông cong thoát nuóc san dithng. 

- Cao d thi& k phãi phU hcrp vói cao d khng ch, barn sat cao d tir 
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nhiên han  ch dào dp. 
- Cao d thi& k& Tü 10,00 m dn 14,50 m. Do d& san duing thi& k ti'r 

0,12% den 9,14%, d dôc san 0,4% dam bâo thoát nuâc nhanh chóng. 

c. Quy hoach thoát nuâc mua 
- Can cü vào bàn d quy hoach tng mt b&ng, b trI các tuyn cng thoát 

nuóc mua trong h thông san dithng, thu nuâc mua trên be m.t san di±ng và 
mái cong trInh thoát vào tuyên Cong chInh xà ye song Ba Chê theo hai kru v%rc: 

+ Lini v11c 1: Tuyn cng ngm Dl 000 hin trng. 
+ Lixu vrc 2: Tuyn misong xây mói trén nén mi.rang dat thoát ra sui 

phIa Dông khu dat thiêt kê. 
- H thng thoát nuâc mi.ra hoat  dng trên nguyen t&c tr chãy. 
- H thng cng thoát nisâc duçic b trI tai  các vj trI tii thüy và sat cong 

trInh dam bão thu rnrâc nhanh chóng và trit dê, tránh hin trng ü dçng, ng.p 
lut vào müa mua. 

d. Quy hoach  cp nuóc 
- Ngun nixOc cAp cho khu vrc nghiên ciru dtrqc du ni tir tuyn ng cAp 

hin có DuO trong khu virc. 
- Phucing an cAp rnrâc chçr trung tam: Do áp 1irc cUa mng lithi không th 

dáp üng duçc yeu câu ye áp 1irc cüa các cong trInh cho nên trong khu virc dir an 
ch9n giài pháp cap niiOc qua h thông born tang áp - tee rnrOc mái, ci the nhii 
sau: 

+ Nurc tir h thng cAp nuic hin có chây vào b chüa trong khu virc dir 
an. Be chira nithc nay có nhim vi dir trir nithc cho thu câu dung ni.róc sinh 
hoat cUa toàn b dir an trong vông 1-2 ngày. 

+ Tir b chi'ra — nuâc duçic barn len các b hoc téc trên mái qua h thong 
born tang áp. So do h thông cap nuàc sinh hoat:  h thông cap nithc hin có -> 
be nuc dir trü -> may barn sinh hoat  -> téc nithc trén mái -> các dôi tuçmg 
dung nrn9c. H thông born duçic thiêt kê dam bão cap nuâc day dü và lien tVc 
cho thu câu si:r diing nuâc cüa nhà. 

+ Xây dirng mng luâi dixäng ng cAp nithc sinh hoat phân phi trong 
khu vrc, ng HDPE 050. 

+ Trên h thng 1p dt van khóa d 4n hành an toàn mng du&ng ng 
cAp nuâc sr diing van 1 chiu và 2 chiu vói dixông kInh: 050. 

+ Xây dirng 1 b nithc dung tIch 200m3 phiic vii cho sinh hoat  và chia 
cháy. 

- Phuong an cAp nithc khu dan cix: 
+ Dung nuOc cAp tii dim d.0 ni trong h thng cAp nuâc chung có 

trong khu yrc. 
+ Dc dim cüa dir an là cAp nuâc cho khu dan cix nen su diing mng luói 

xuong cá &thng kInh 063,050 chuyn dn nixâc tài tAt câ các d& tuçlng diing nrn9c. 
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+ Domn ng qua dung phâi 1un qua ng 1ng thép 0100 d dam bâo an toàn. 

e. Quy hoach  thoát ntrâc thai vâ v sinh môi trithng 
- Thoát nithc thai: 
+ Nuâc thai trong khu virc chçi dixçic thu gom ri dim v tram  xir l d xir 

l truOc khi thoát ra cong thoát nuâc chung ben ngoài cong trInh. 
+ Nuàc thai cüa khu dan cu duçic thu tp trung theo mng ng nhánh và 

ng chInh dn v be tir hoai  dt ben trong và ben ngoài cong trInh dê xir 1 theo 
kiêu vi sinh rôi mâi cho dâu nôi vào tuyên cong rnr&c thai chy trong hào ki 
thut cüa ti'rng lô dir an. 

- Rae thai, cht thai ran: 
+ Di vói Chçi Ba Ch: Rác thai hang ngày duçic thu gom vào bAi thu 

gom rác thai tam  d.t  tai  phIa Tây Bäc cüa cong trInh. Den cuOi ngày sêdixçic 
4n chuyn dn noi tp kêt rác thai cüa thj trân Ba Chë dê xü l. Vn chuyên rae 
thai bang xe thüng kin chuyên diving. 

+ Di vâi khu dan Cu: Btng phixang pháp thu gom rae b&ng cácthüng 
chira rae d.t tai  các khu vrc thun lçii. Rae, chat thai ran ducic châ di bang xe 
chuyên dung den nai tp kêt rác thai cüa thj trn Ba Chë dé xir l'. 

f. Quy hoach cp din 
- Ngun din: 
+ Ngun din cp cho Chçi trung tam huyn Ba Chê dir kin duçic 1ytir 

luâi din trung áp 35kv cüa khu viIc gân khu dat quy hoach. 
+ Ngun din cp cho khu dan cu dir kin ly tr tram bin áp hin có cüa 

khuvirc. 

- D dam bâo an toàn và ml quan cho cong trInh, toàn b thng din ha áp 
cap cho các hang mic thuc cong trInh là day cap ngâm luOn trong ông HDPE 
chju lirc và di ng.m trong dat. 

- Chiu sang: 
+ H thng chiu sang ngoài nhà dixàng ni b cüa khu vvc  chq trung 

tam sir dung ct den + can den P= 120W và den chum 5 bong trang trI ket hqp 
dê phiic vi chiêu sang ngoài nhà. H thông diu khiên den ngoài nhà dixçic diu 
khien bang tay tai  tü din chiêu sang bô trI trong nhà trçrc bâo v. 

+ H thng den chiu sang dumg giao thông khu vrc di.thng giao thông 
khu dan cu tr xây si'r dung ct den + can den P120w và h thông den duçic 
diêu khiên tü tü chiêu sang diêu khiên tir dng theo thii gian. 

+ Choá den san xut trong nuOc chit krcmg cao, dat  tiêu chun quc t, 
chju duçic tác dng cüa mOi tru?Yng. 

Diu 2. T chrc thirc hien 

- Uy ban nhân dan Thj tr.n Ba Ch quán 1 quy hoach,  quân l giám sat 
vic xây dirng cOng trInh theo quy hoach  duc duyt; dInh chi xây drng, xü 
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pht hânh chInh, cixông ch phá di nhIng cong trInh xây dirng trái phép, xây 
dirng sai phép, xay dmg không tuân theo quy hoach dxcic duyt theo quy djnh. 

- Ban quân 1 dir an du tir xây dirng chü trI, phi hçp vâi UBND thj trk 
Ba Chê giãi phóng mt bang; cOng bô, cong khai, cam mOe quy hoach. 

- Phông Kinh t và Ha tang thirc hin chirc näng quãn 1 Nhà nixc v quy 
hoach xây dimg theo quy djnh. 

- Phông Tài nguyen và Môi tru&ng, UBND thj trn cp nht vào diu 
chinh quy hoach, kê hoach sr diing dat hang näm cüa huyn. 

- Các phông, ban: Tài chInh — K hoach,  Di Kim tra trt tir dO thj và 
Môi triIng huâng dan, don doe UBND Thj trân thi1c hin quân 1 Nhà nixOc 
dôi vâi các dr an, cOng trInh thuc quy hoach  và triên khai các buOc tiêp theo 
dung quy djnh hin hành. 

Diu 3. Các Ong (Ba): Chánh Van phông Hi dng nhân dan và ban 
nhân dan huyn; Truâng các phông: Kinh tê và Ha tang, îàî chInh — Kê hoach, 
Tài nguyen và Môi tnr?ng; Giám doe Ban quãn 1 dr an dâu tix xây drng; Di 
Kiêm tra trt t1r do thj và MOi trung; ChU tjch Uy ban nhân dan Thj trân can cir 
Quyêt djnh thi hànhyV 

Ncri nhçln: 
- TT Huyn üy, HDND huyn (B/c); 
- CT, các PCT UBND huyn; 
- Nhu diu 3 (thc hin); 
- Cng Thông tin din tCr huyn; 
- Liru: VT, KTHT.JI. 
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